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Sto su obiteljske kuée?

« Definicija ovog tipa ku¢e moze varirati u razlicitim
zemljama te moze imati znacajke koje nisu
specificne za druge zemlje (npr. potpuna izolacija
od drugih gradevina).

« Opcenito, obiteljska kuca je gradevina
projektirana kao zgrada za jednu obitelj, neovisna
o drugim stambenim jedinicama.

» Glavne prednosti: privatnost, prostor, prilagodba
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kojoj se vise odvojenih stambenih jedinica nalazi
unutar jedne zgrade ili nekoliko zgrada unutar
jednog kompleksa;

« Ponekad su stambene jedinice u viSestambenoj
zgradi stanovi u vlasnistvu pojedinaca;

» Glavne prednosti: potrebno je manje odrzavanja.
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Razlike izmedu obiteljske kuce i
visestambene zgrade

Obiteljska kuca:
Privatnost i prostor: pruzaju visu razinu privatnostii vise

prostora

Prilagodba: pruzaju mogucnost prilagodbe vlastitim
zeljama, potrebama i zahtjevima;

Potencijal za porast vrijednosti: Obiteljske kuce tijekom

vremena valoriziraju, odnosno povecavaju svoju vrijednost
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Razlike izmedu obiteljske kuce i
visestambene zgrade

ViSsestambena zgrada:

Manje odrzavanje: stanovi Cesto imaju zajednicke
odgovornosti za odrzavanje Sto moze znacajno smanijiti
potrebno vrijeme i trud za potrebe odrzavanja;

Sadrzaji: neke zgrade sadrze i dodatne prostore koji nude
zanimljiv i zabavan sadrzaj bez dodatnih odgovornosti i
investicije (npr. fitness centri);

LakSa dostupnost: Cesto su u odredenim podrucjima (poput

centra i okolice centra gradova) stanovi dostupniji za kupnju

te je cijena stana pristupacnija od cijene kuce;
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Razlike izmedu obiteljske kuce i
visestambene zgrade

Obiteljske kuce:

- Veci troskovi odrZavanja: S vise unutarnjeg prostora, ali i
okucénicom, imaju viSe elemenata koji zahtijevaju
odrzavanje;

Skupocjena pocetna investicija: Cijena kupnje/gradnje
moze biti i znatno visa od one za stan ili kucu u nizu;
Odgovornost za popravke: Vlasnici su iskljucivo odgovorni

za odrzavanje i popravke.
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Razlike izmedu obiteljske kuce i
visestambene zgrade

Visestambena zgrada:

Ogranicena privatnost: visestambene zgrade sadrze vise
stambenih jedinica te su Cesto u neposrednoj blizini
druge/drugih zgrada ;

Mjesecne naknade: Vlasnici su obvezni podmirivati trosak
mjesecne naknade kojom se pokrivaju zajednicki troskovi ;
Manja mogucnost prilagodbe: Neki vlasnici stanova imaju

ogranicenu slobodu prilagodavanja svog zivotnog prostora.
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Kako potaknuti obnovu visestambenih zgrada

= Prepoznavanje glavnih prednosti obnove

Prepoznavanje mogucih prednosti i koristi ¢e potaknuti i druge vlasnike na obnovu zgrade:

« Energetska ucinkovitost: Obnove usmjerene na primjenu mjera energetske ucinkovitosti (toplinska
izolacija, zamjena postojece vanjske stolarije, sustava grijanja i hladenja...) mogu rezultirati znacajnim
smanjenjem potrosnje energije te nizim racunima za energente.

« Povecana sigurnost: Obnove Cesto rezultiraju i dodatnim povecanjem sigurnosti gradevine. To moze
ukljucivati postavljanje novih vrata i prozora, uvodenje modernih elektri¢nih brava i sl.

« Smanjenje troSkova odrZzavanja: Zamjena postojecih starih vodovodnih cijevi ili krovnog sustava moze
dovesti do smanjenja troskova odrzavanja tijekom duzeg razdoblja. Novija oprema i sustavi nece

zahtijevati Ceste popravke i odrzavanje.



wOVER

Kako potaknuti obnovu visestambenih zgrada -

Prepoznavanje glavnih prednosti obnove

« EkoloSka odrzZivost: Obnove koje uklju€uju odrzive i ekoloski prihvatljive materijale doprinose ocuvanju
okolisa. To ukljuCuje upotrebu recikliranih materijala, energetski ucinkovitin materijala i uredaja za
usStedu vode.

 IskoriStenost prostora: Obnove Cesto omogucuju i bolju iskoriStenost prostora. To moze ukljucivati
promjenu trenutnog rasporeda prostorija, dodavanje spremista ili opcenito pretvaranje do sad
nekoristenih prostora u funkcionalne prostore.

- Povecana otpornost na prirodne katastrofe: Obnove mogu ukljucivati mjere za povecanje otpornosti

gradevine na prirodne katastrofe, poput ojacavanja struktura kako bi izdrzale potrese ili pijavice.
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Kako potaknuti obnovu visSestambenih zgrada

= Prepoznavanje dostupnih mehanizama za financiranje

|dentifikacija mogucih izvora financiranja moze pomoci vlasnicima stanova da donesu odluku o pokretanju

procesa obnove. Neki od primjera dostupnih sredstava su:

- Bespovratne potpore: Na lokalnoj, regionalnoj i nacionalnoj razini dodjeluju se razne potpore, a neke od
njih su usmjerene upravo na projekte energetske obnove (FZOEU), obnovu kulturnih dobara ili op¢enito
razvoj zajednice. Potrebno je s odrzavateljem stanova i/ili predstavnikom stanara provjeriti ako postoje
mogucnosti za dobivanje potpore;

« Subvencionirani krediti: Vlada putem subvencioniranih kredita koji nude povoljnije uvjete moze podrzati
kupnju i/ili obnovu stanova;

« Programi na lokalnoj i nacionalnoj razini: na lokalnoj, regionalnoj i nacionalnoj razini mogu postojati

programi kojima se potice energetska obnova te poboljSanje uvjeta zivljenja u stambenim jedinicama;
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Kako potaknuti obnovu visestambenih zgrada -

= Prepoznavanje dostupnih mehanizama za financiranje

« Financijske institucije: banke i druge kreditne institucije nude razliCite pakete iz kojih je moguce
financirati i obnovu (stambeni krediti i sl.); Potrebno je prikupiti viSe ponuda kako bi se pronasli najbolji
uvjeti i kamatne stope za odredenu potrebu;

« Kreditne kartice: Za manje zahvate nad radovima i koriStenje kreditne kartice moze biti opcija.
Potrebno je pripaziti na visoke kamatne stope i vratiti novac na vrijeme kako bi se izbjegla dodatna
zaduzivanja;

« Neprofitne organizacije: pojedine neprofitne organizacije su usredotoCene na razvoj zajednice ili
samu kvalitetu zivota ljudi u zajednici te mogu pruzati financijsku, tehnicku i/ili stru¢nu pomo¢ za
projekte obnove;

« Partnerstva i donacije: ovisno o vrsti obnove, mozda postoji mogucnost za odredena partnerstva s

privatnim organizacijama ili donacijama od strane lokalne vlasti i sl.
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Kako potaknuti obnovu visestambenih zgrada -

Prepoznavanje trecih strana/organizacija koje nemaju financijsku dobit od obnove zgrade,
ali se obnova moze povezati s njihovim podrucjem djelovanja

Prepoznavanje trecih strana/organizacija koje ne ostvaruju dobit od same obnove zgrade, ali se obnova moze

povezati s njihovim podrucjem djelovanja, moze olaksati u komuniciranju tih prednosti prema drugim vlasnicima

stanova:

Neke od takvih organizacija mogu biti:

- Organizacije za zasStitu okoliSa: - mogu biti zainteresirane za prednosti obnove zgrade u pogledu
implementacije mjera energetske ucinkovitosti i odrzivih i ekoloskih elemenata obnove;

« Organizacije za o€uvanje povijesnih i kulturnih vrijednosti: mogu biti zainteresirane za promicanje
kulturne i povijesne vrijednosti i obnove takvih zgrada ako je rijeC o gradevini koja ima povijesnu/kulturnu ili

arhitektonsku vaznost;
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Kako potaknuti obnovu visestambenih zgrada -

Prepoznavanje trecih strana/organizacija koje nemaju financijsku dobit od obnove zgrade,
ali se obnova moze povezati s njihovim podrucjem djelovanja

« Organizacije za razvoj zajednice: organizacije koje djeluju u podrucju razvoja zajednice mogu vidjeti
obnovu zgrade kao pozitivan doprinos ukupnom poboljSanju zivota u zajednici;

« Obrazovne institucije: Sveucilista, istrazivacke institucije i obrazovni program vezani za arhitekturu,
urbanizam, odrzivost i ekologiju mogu biti zainteresirani za koriStenje projekta obnove kao studije
slucaja ili edukativnog materijala;

« Vladine organizacije: Tijela lokalne vlasti, posebice ona odgovorna za planiranje, stambeno

zbrinjavanje ili odrzivost mogu podrzati projekte obnove uskladene s opc¢im ciljevima razvoja zajednice

ili zelenim ciljevima;
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Kako potaknuti obnovu visestambenih zgrada -

Prepoznavanje trecih strana/organizacija koje nemaju financijsku dobit od obnove zgrade,
ali se obnova moze povezati s njihovim podrucjem djelovanja

- Zdravstvene organizacije: obnove koje rezultiraju poboljSanim uvjetima zivota i kvalitetom zraka u
zatvorenim prostorima mogu privudi zainteresiranost organizacija iz podrucja usmjerenih na javno
zdravlje te dobrobit zajednice;

* Programi energetske ucinkovitosti: Organizacije koje se bave promicanjem energetske

ucinkovitosti i klimatskim projektima mogu biti zainteresirane podrzati projekt obnove koji sadrzi

elemente zelene tehnologije i energetske ucinkovitosti.
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