tgo VEp » NACRTI PRENOVE DOMOV ZA ODPRAVLIANJE
< N7 } ENERGETSKE REVSCINE V RANUIVIH

Q /%N O | PODEZELSKIH OKOLIH

Razlike med enostanovanjskimi in
vecstanovanjskimi stavbami

Sofinancira Evropska unija v okviru projekta ID101077272. Izrazena staliS3¢a in mnenja so izklju¢no staliS¢a in mnenja avtorjd-ev) in ne odrazajo nujno stalis¢ in mnenj Evropske unije ali Evropske izvajalske
agencije za podnebje, infrastrukturo in okolje (CINEA). Zanje ne moreta biti odgovorna niti Evropska unija niti organ, ki doceli sredstva.
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Kaj so enostanovanjske stavhe?

« Definicija enostanovanjske stavbe se lahko med
posameznimi drzavami razlikuje; ponekod morajo
za to kategorizacijo stavbe izpolnjevati pogoje, ki
drugje niso potrebni (npr. popolna izoliranost od
drugih stavb);

* Na splosno je enostanovanjska hisa gradbena
konstrukcija, namenjena bivanju ene druzine,
neodvisna od drugih stanovanjskih enot;

« Glavne prednosti: zasebnost; prostornost in

moznost prilagajanja.



Q

VecCstanovanjsk
e stavbe




wOVER

Kaj so ve€stanovanjske stavbe?
!3 [ —

- Vecstanovanjska stavba je kategorizacija
stanovanjskega objekta, v kateremjeveni AR LGN < BN .
stavbi ali v veC stavbah znotraj enega kompleksa
vec loCenih stanovanjskih enot za stanovalce;

« Vcasih so enote v veCstanovanijski stavbi
kondominiji, pri katerih so posamezne enote v
individualni lasti;

« Glavne prednosti: Manj vzdrzevanija.
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Razlike med enostanovanjskimi in
vecstanovanjskimi stavbami

Enostanovanjske:

-Zasebnost in prostornost: Zagotavljajo lahko vec zasebnosti
in bivalnega prostora;

‘MozZnost prilagajanja: Obicajno lahko omogocajo
prilagajanje stavbe osebnemu slogu in okusu;

-Potencial za povecanje vrednosti: Enostanovanjske hiSe

sCasoma pridobivajo na vrednosti
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Razlike med enostanovanjskimi in
vecstanovanjskimi stavbami

Vec€stanovanjske stavbe

Manj zahtevno vzdrZevanje: Odgovornost za vzdrzevanje so
deljene, kar lahko pomeni znatno manjSi cas, potreben za
vzdrzevanije, ter tezavnost vzdrzevanja;

Dodatna infrastruktura: Mnoge veCstanovanjske stavbe
imajo skupne prostore, ki omogocajo zabavo brez dodatne
odgovornosti in nalozb;

Cenovna dostopnost na zaZelenih obmog¢jih: Pogosto

omogocajo cenovno ugodnejsi dostop do nekaterih obmodij,

kjer so lahko cene enostanovanjskih his nedosegljive.
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Differences between Single-Family and
Multi-Family buildings

Enostanovanjske:

- Vi§ji stroSki vzdrzevanja: Zaradi vecjih notranjih povrsSin in
zunanjih elementov je treba vzdrzevati vec stvari;
Draga zacetna nalozba: ZaCetna nakupna cena je obicajno
visja kot pri kondominijih ali vrstnih hisah;
Odgovornost za popravila: Za vsa vzdrzevalna dela in

popravila so odgovorni izklju¢no lastniki stavb.
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Razlike med enostanovanjskimi in
vecstanovanjskimi stavbami

Vecstanovanjske stavbe:

m |

Omejena zasebnost: Vecstanovanjske stavbe so obicajno v
neposredni blizini sosednjih stavb;

Redne dajatve: Lastniki morajo skoraj vedno placCevati redne
zneske za pokrivanje skupnih stroskov;

Manj mozZnosti prilagajanja: Lastniki stanovanjskih enot so

vCasih omejeni pri prilagajanju svojih bivalnih povrsin.
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Kako spodbuditi prenovo v vecstanovanjskih
StaVbah = opredelitev koristi prenove

Opredelitev moznih koristi bo k prenovi stavbe spodbudila tudi druge lastnike. Primeri taksnih koristi:

« Energetska ucinkovitost: S prenovo, ki temelji na energetsko ucinkovite nadgradnjah, kot so
namestitev boljse izolacije in energetsko ucinkovitin oken ali posodobitev ogrevalnih in hladilnih
sistemov, lahko dosezemo manjSo porabo energije in nizje raCune za komunalne storitve.

« Vecja varnost in zaScita: Prenova lahko vkljuCuje nadgradnje za izboljSanje varnosti in zascite stavbe.
Primero taksnih nadgradenj so vgradnja novih vrat in oken, posodobitev elektri¢nih sistemov ali
namestitev sodobnih varnostnih sistemov.

« Manjsi stroski vzdrZevanja: Z zamenjavo razlicnih elementov, kot so stare vodovodne napeljave ali
stresne kritine, lahko dolgorocno zmanjSamo stroske vzdrzevanja. V primeru uporabe novejsih

materialov in sistemov bo verjetno potrebno manj popravil in vzdrzevalnih del
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Kako spodbuditi prenovo v vecstanovanjskih
StaVbah = opredelitev koristi prenove

« Okoljska trajnostnost: Prenove, v okviru katerih so uporabljeni trajnostni in okolju prijazni materiali,
prispevajo k ohranjanju okolja. To vkljuCuje uporabo recikliranih materialov, energetsko ucinkovitih
naprav in naprav za varcevanje z vodo.

« Optimizirana izraba prostora: Prenove so priloznost za optimalno izrabo razpolozljivega prostora. To
lahko vkljuCuje spremembe tlorisa, dodatne prostore za shranjevanje ali spremembe neuporabljenih
povrsin v funkcionalne prostore.

« Vecja odpornost na naravne nesrece: Prenova lahko vkljuCuje ukrepe za vecjo odpornost stavbe proti

naravnim nesrecam, na primer okrepitev struktur, da so odporne proti potresom ali orkanom.
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Kako spodbuditi prenovo v vecCstanovanjskih
stavbah - opredelitev moZnosti financiranja

Opredelitev moznih sredstev za financiranje del bo pomagala prepricati druge lastnike, da se odlocijo za

prenovo. Primeri virov financiranja:

- DrZavna nepovratna sredstva: V nekaterih drzavah vladne agencije ponujajo nepovratna sredstva za
podporo doloCenih vrst prenov, zlasti tistih, ki temeljijo na energetski ucinkovitosti, ohranjanju zgodovinskih
spomenikov ali razvoju skupnosti. O morebitnih nepovratnih sredstvih se pozanimajte pri lokalnih
stanovanijskih ali razvojnih agencijah;

« Drzavna posojila: Razli¢ni drzavni programi posojil so namenjeni posebej prenovi stanovanj. Ta posojila so
pogosto na voljo pod ugodnimi pogoji in lahko krijejo tako strosSke nakupa stanovanja kot stroSke prenove.

« Lokalni ali drzavni programi: Nekatere obcine ali drzave ponujajo programe za spodbujanje prenove
stanovanij, ki lahko vkljuCujejo posojila z nizkimi obrestmi, nepovratna sredstva ali davcne spodbude. Proucite,

kateri programi so na voljo na vasem obmocju.
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Kako spodbuditi prenovo v veCstanovanjskih
stavbah - Opredelitev moZnosti financiranja

« Financne institucije: Banke in kreditne zadruge ponujajo razlicne posojilne produkte za prenovo
stanovanj. Poiscite najboljse pogoje in obrestne mere za svoje potrebe.

- Kreditne kartice: Pri manjSih prenovah lahko uporabite kreditne kartice. Vendar bodite pozorni na
visoke obrestne mere in se prepricajte, da lahko hitro odplacate obveznosti, da se izognete
kopicenju dolga.

- Neprofitne organizacije: Nekatere neprofitne organizacije, ki se ukvarjajo z razvojem skupnosti ali
cenovno dostopnimi stanovaniji, lahko zagotovijo sredstva ali pomoc pri doloCenih projektih
prenove;

« Partnerstva in sponzorstva: Glede na vrsto oziroma znacilnosti prenove lahko preucite moznosti

partnerstva ali sponzorstva s podjetji, skupnostnimi organizacijami ali lokalnimi oblastmi.
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Kako spodbuditi prenovo v vecstanovanjskih

StaVba h = Identificiranje tretjih oseb, ki nimajo financnih koristi od prenove
stavbe in lahko pomagajo pojasniti, zakaj je treba stavbo prenoviti

Z identificiranjem tretjih oseb, ki nimajo koristi od nadgradnje stavbe, lahko olajsamo razpravo z drugimi lastniki.

Vkljucimo lahko na primer posameznike iz:

« okoljskih organizacij: Organizacije, ki delujejo na podrocju okoljevarstva in trajnostnosti, lahko zanimajo
ekoloske koristi prenove stavbe, zlasti Ce ta vkljuCuje zelene tehnologije, ukrepe za energetsko ucinkovitost in
trajnostne gradbene prakse;

 drustev za ohranjanje zgodovinske dediséine: Ce ima stavba zgodovinski ali arhitekturni pomen, lahko
drustva in organizacije za ohranjanje zgodovinske dediSCine pokazejo zanimanje za spodbujanje kulturne in

zgodovinske vrednosti ohranjanja in prenove taksnih stavb.
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Kako spodbuditi prenovo v vecstanovanjskih

StaVba h = Identificiranje tretjih oseb, ki nimajo financnih koristi od prenove
stavbe in lahko pomagajo pojasniti, zakaj je treba stavbo prenoviti

« Organizacije za razvoj skupnosti: Organizacije, ki se ukvarjajo z razvojem in revitalizacijo skupnosti,
lahko v prenovi stavbe vidijo pozitiven prispevek k sploSnemu izboljSanju soseske ali skupnosti;

» lzobraZevalne ustanove: Univerze, raziskovalne ustanove in izobrazevalni programi na podrocjih
arhitekture, urbanisticnega nacrtovanja in okoljskih Studij, bodo morda zainteresirani za uporabo
projekta prenove kot Studije primera ali priloznosti za izobrazevanje;

« Vladne agencije: Lokalne izvrsne oblasti, zlasti tisti organi, ki so odgovorni za prostorsko nacrtovanje,
stanovanja ali trajnostni razvoj, lahko podprejo projekte prenove, usklajene s Sirsimi cilji razvoja

skupnosti ali okoljskimi cilji.
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Kako spodbuditi prenovo v vecstanovanjskih

StaVba h = ldentificiranje tretjih oseb, ki nimajo financ€nih koristi od prenove
stavbe in lahko pomagajo pojasniti, zakaj je treba stavbo prenoviti

« Organizacije za zdravje in dobro pocutje: Prenove, ki prispevajo k izboljsanju zivljenjskih pogojev,
kakovosti zraka v zaprtih prostorih in sploSnega pocutja, lahko pritegnejo zanimanje organizacij, ki
delujejo na podrocju javnega zdravjem ali dobrega pocutja v skupnosti;

« Programi za energetsko ucinkovitost: Organizacije ali iniciative, ki spodbujajo energetsko ucinkovitost
in varcevanje z energijo, bodo morda pripravljene podpreti prenove, ki vkljucujejo energetsko ucinkovite

tehnologije in prakse
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